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AT 1.1AT 1.1

AT 2.3AT 2.3

AT 2.1AT 2.1

AT 1.2AT 1.2

AT 2.2AT 2.2

AC1

AC4

AS 1

AC6

*1

AC5

ex AC3

*1

ACR1

ACR2

ACR3

Legenda

Inquadramento
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Confine comunale di Biandronno

Lago di Varese

Ambito "Riserva Lago di Biandronno" - Del. C.R. n. III/1857 del 19/12/1984

Tessuto urbano consolidato

Insediamenti Isolati nel verde

Perimetro Centro storico

Il Tessuto Urbano Consolidato

Centro storico e nuclei di antica formazione

Tessuto urbano a prevalente destinazione residenziale

Edificato residenziale nel verde, a bassa densità edilizia

Tessuto urbano delle attività economiche

Area accesso comparto produttivo

Insediamenti Industriali Speciali

Aree per servizi pubblici e di interesse generale

Servizi pubblici e di interesse generale esistenti

Servizi per le attività economiche (PP)

Struttura museale e servizi culturali/educativi

Attrezzature e impianti tecnologici

Il tessuto extraurbano

Aree verdi e agricole

Aree umide rivierasche e lacustri ad elevato valore naturalistico

Aree verdi boscate

Area verde di rispetto ambientale

Le previsioni di Piano

Ambiti di Trasformazione 

Ambiti soggetti a Progetto Unitario (PA/PCC)

Ambito di potenziale ampliamento dell'attività produttiva confinante

Ambiti di rigenerazione e riqualificazione urbana

Perimetro ambiti soggetti a Progetto Unitario (PA/PCC) in fase di attuazione

######

######

######

Attrezzature e servizi di progetto

Infrastrutture per la mobilità

Viabilità di progetto

Nuova rotatoria

Area vincolata per alternativa viabilità comparto AT 1

Vincoli e fasce di rispetto

#
#
#

#######
#

###### Zona Z.P.S. Lago di Varese cod.IT2010501

"

" " "

"" Zona S.I.C. Lago di Biandronno cod.IT2010006

DD

DD DD DD

DD

DDDDDD

Limite di rispetto cimiteriale

DdP.C 1

AMBITI DI TRASFORMAZIONE
E INDIRIZZI GENERALI 
DI PIANO

1:5.000novembre 2023
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Ambiti ad intervento coordinato (PA/PCC) in fase di attuazione

SIGLA
superficie 

edificabile 

IT 

(mq/mq)

Id 

(mq/mq)           

(%)

Ambiti ad intervento coordinato (PA/PCC) in fase di attuazione

1* (ex AC 2) 2.975                   mq -                     mq 2.975          mq -              mq 0,15         446                 mq

Ambiti ad intervento coordinato attività economiche

SIGLA
superficie 

edificabile 

IT 

(mq/mq)

Id 

(mq/mq)           

(%)

Area destinata allo sviluppo insediativo dell'attività produttiva confinante

AS 1 2.800                   mq 870                    mq 3.670          mq -              mq 0,20         734                 mq

Ambiti destinati al recupero delle attività Turistico Ricettive

Continental 6.680                   mq -                      mq 6.680          mq 5.690          mq 20% 6.828             mq

Ambiti a destinazione terziaria e servizi in fase di attuazione

ex AC 3 2.770                   mq -                     mq 2.770          mq -              mq 0,20         554                 mq

Superficie a servizi 

(individuati)

sup. Territoriale 

(ST) al netto 

delle fasce di 

rispetto 

assoluto RIM

SL esistente             

(stimata da Dbt)

SL realizzabile 

totale

Superficie a servizi 

(individuati)

sup. Territoriale 

(ST) al netto 

delle fasce di 

rispetto 

assoluto RIM

SL esistente             

(stimata da Dbt)

SL realizzabile 

totale

DIMENSIONAMENTO DEL PIANO

Nuovi insediamenti a destinazione residenziale su aree libere

SIGLA
superficie 

edificabile 

IT 

(mq/mq)

Id 

(mq/mq)

AT 1.1 13.960                mq 3.665                 mq 1.300          mq 18.925        mq 0,20         0,05      4.731             mq 1.703             mq

AT 1.2 4.580                   mq -                     mq -              mq 4.580          mq 0,20         0,05      1.145             mq 412                 mq

AT 2.1 4.875                   mq -                     mq 1.645          mq 6.520          mq 0,12         -        782                 mq 282                 mq

AT 2.2 1.830                   mq 920 mq 550             mq 3.300          mq 0,12         -        396                 mq 143                 mq

AT 2.3 5.315                   mq -                     mq 435             mq 5.750          mq 0,12         -        638                 mq 230                 mq

Totali 30.560                mq 4.585 mq 3.930          mq 39.075        mq 7.692 mq 2.769 mq

Insediamenti della rigenerazione urbana a destinazione residenziale

SIGLA
superficie 

edificabile 

IT 

(mq/mq)

Amplia-

mento 

%

ACR1 3.070                   mq mq 3.070          mq 1.120          mq 20% 1.344             mq mq

ACR 2 2.300                   mq mq 2.300          mq 600             mq 10% 660                 mq 238                 mq

ACR 3 (*) 2.250                   mq mq 2.250          mq 880             mq 10% 968                 mq 186                 mq

Parziali 7.620                   mq 0 mq 7.620          mq 2.600          mq 2.972 mq 424 mq

(*) la SL esistente per la quale è prevista la rigenerazione è pari esclusivamente a 430 mq

Nuovi insediamenti a destinazione residenziale soggetti a Progetto Unitario

SIGLA
superficie 

edificabile 

IT 

(mq/mq)

Id 

(mq/mq)

AC 1 2.485                   mq 2.675 mq 5.160          mq -               mq 0,07         0,05 308                 mq 111                 mq

AC 4 4.100                   mq -                     mq 4.100          mq -               mq 0,10         0,05 615                 mq 221                 mq

AC 5 3.110                   mq -                     mq 3.110          mq -               mq 0,10         0,05 467                 mq 168                 mq

AC 6 3.250                   mq -                     mq 3.250          mq -               mq 0,10         0,05 488                 mq 176                 mq

TOTALE 12.945                mq 2.675 mq 15.620       mq -               mq 1.877 mq 676 mq

superficie aree a 

verde ambientale

sup. Territoriale 

(ST)

SL esistente             

(stimata da Dbt)

SL realizzabile 

totale

Superficie servizi 

da reperire 

Superficie servizi 

da reperire 

superficie aree a 

verde ambientale

sup. Territoriale 

(ST)

SL esistente             

(stimata da Dbt)

SL realizzabile 

totale

Superficie servizi 

da reperire 

superficie aree a 

verde di tutela 

ambientale

superficie aree 

a servizi 

(individuati) o 

ad ampliamento 

stradale

sup. Territoriale 

(ST) al netto 

delle fasce di 

rispetto assoluto 

RIM

SL realizzabile


